EUROPEJSKIE MIASTA WZYWAJA DO PODJECIA DZIALAN
W ZAKRESIE NAJMU KROTKOTERMINOWEGO

Postulaty lepszego uregulowania przez UE platform oferujqcych najem krétkoterminowy

przyjete przez miasta:
Amsterdam, Ateny, Barcelona, Berlin, Bolonia, Bordeaux, Bruksela, Kolonia,
Florencja, Frankfurt, Helsinki, Krakéw, Londyn, Mediolan, Monachium, Paryz,
Porto, Praga, Utrecht, Walencja, Warszawa i Wieden

Nasze miasta wcigz sg atrakcyjne dla studentow, nauczycieli, pracownikéw stuzby zdrowia,
policjantéw i innych oséb szukajgcych miejsca do zycia. Naszym obowigzkiem jest zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych jak najwiekszej liczbie osob, jednak wiekszos¢ z naszych miast zmaga sie
z ciggtym niedoborem lokali mieszkaniowych.

Od wielu lat turystyka w Europie dynamicznie sie rozwija. Swiatowa Organizacja Turystyki
(WTO) przewiduje, ze liczba odwiedzajgcych miasta z rozwinietych gospodarek unijnych wzrosnie
Srednio 0 7 mln 0sob rocznie, osiggajac w 2030 roku liczbe 487 min.

Nasze miasta sg istotng sitg napedowa Europy, dzieki ktdrej jest ona najpopularniejszym
kierunkiem turystycznym na swiecie. Turystyka stanowi istotne zrédto dochodu i zatrudnienia dla
wielu 0sdb. Turysci sg i zawsze bedg u nas mile widziani, stanowigc dla nas powod do dumy.

Rosngca urbanizacja, w potaczeniu z rozwojem turystyki i ustawicznym niedoborem zasobow
mieszkaniowych, stanowig powazne wyzwania dla naszych miast. Jednym z takich wyzwan jest
to, ze dla witascicieli nieruchomosci coraz atrakcyjniejsza staje sie rezygnacja z najmu
dtugoterminowego na rzecz wynajmu na krotki czas. Najem krdtkoterminowy odbywa sie gtownie
z udziatem turystow, ze szkodg dla mieszkancow i rodzin chcgcych mieszkac i pracowad w naszych
miastach.

Wzrost popularnosci najmu krotkoterminowego (NK) w ostatnich latach wsrod najczesciej
odwiedzanych miast europejskich jest znaczacy. Na przyktad w Amsterdamie w 2013 r.
dostepnych byto okoto 4500 ofert, natomiast do roku 2017 liczba ta wzrosta do 22000. W
historycznej czesci Lizbony — Alfamie ponad 55% mieszkan objetych jest obecnie NK. W centrum
Florencji od 2015 roku liczba NK wzrosta o 60%.* W Krakowie w latach 2014 — 2017 odnotowano
wzrost w tym zakresie o 100%.

Opisywany wzrost popularnosci najmu krétkoterminowego skutkuje wzrostem cen mieszkan,
co bezposrednio przektada sie na ich dostepnos¢ w przystepnych cenach. To z kolei wptywa na
zroznicowanie spoteczne poszczegolnych dzielnic.

Istniejg takze powody do niepokoju w zakresie jakosci zycia w naszych dzielnicach, wynikajace z
faktu, ze pobyty krotkoterminowe czesto wiazg sie z zaktdcaniem porzadku publicznego. Badania
przeprowadzone w 2018 r. wsrod mieszkaricdw Amsterdamu wykazaty, ze 80% osob mieszkajacych
w centrum miasta skarzy sie na niedogodnosci zwigzane z najmem krétkoterminowym. Wielu
mieszkancow naszych miast sprzeciwia sie opisywanemu wzrostowi ,turystyfikacji”.

* Financial Times, 5/9/2019, Are Airbnb investors destroying Europe’s cultural capitals? (Czy inwestorzy
Airbnb niszczg europejskie stolice kultury?)
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Gtowny problem polega na tym, ze w wiekszosci przypadkow platformy, o ktérych mowimy nie
udostepniajg lokalnym wiadzom informacji dotyczacych wynajmu. Bez tych informacji w
zasadzie niemozliwe jest egzekwowanie przez samorzady obecnych przepiséw w zakresie m.in.
maksymalnej dtugosci najmu, pobierania podatkow, czy bezpieczenstwa. W wielu Panstwach
Cztonkowskich, aby lepiej uregulowad kwestie NK, wprowadzono zasady dotyczace rejestracji. W
naszej opinii, wspomniane zasady stanowig przydatne narzedzie ufatwiajgce miastom
monitorowanie NK i przeciwdziatanie procederom niezgodnym z prawem.

Dyrektywa z roku 2000 w sprawie handlu elektronicznego, dotyczaca ustug spoteczenstwa
informacyjnego, zostata przyjeta znacznie przed pojawieniem sie platform internetowych. Z
duzym entuzjazmem przyjelismy wiec zapowiedz Przewodniczacej Komisji Europejskiej, pani von
der Leyen, o ,aktualizacji obowigzujacych zasad dotyczacych odpowiedzialnosci i bezpieczenstwa
w zakresie platform, ustug i produktow cyfrowych”. W odniesieniu do NK potrzebne sg w Europie
nowe ramy prawne dla jednolitego rynku cyfrowego, ktore zapewnig, ze:

1. Platformy najmu wakacyjnego beda zobligowane do udostepniania
wtadzom miejskim stosownych danych
Dostep do danych umozliwi egzekwowanie przepiséw chronigcych interes publiczny,
przystepnos¢ cenowa mieszkan oraz standard zycia w naszych miastach. Dopoki
przedstawiciele wtadz administracyjnych nie uzyskaja od platform internetowych dostepu
do odpowiednich informacji w zakresie wynajmu, bedziemy mieli do czynienia z dalszym
niekontrolowanym wzrostem najmu krotkoterminowego, wptywajgcym negatywnie na
przystepnos¢ cenowa mieszkan i spdjnos¢ spoteczng w naszych miastach.

2. Tam, gdzie zastosowanie bedg mie¢ ogélnokrajowe lub miejscowe zasady rejestracji
NK, platformy NK powinny by¢ zobligowane do publikowania numeréw rejestracji
swoich ogtoszen.

Platformy powinny by¢ takze zobowigzane do usuwania ogtoszen bez waznego numeru
rejestracji.

3. Platformy beda odpowiedzialne za wywigzywanie sie ze swoich obowigzkow

wynikajacych z przepisow krajowych i miejscowych, a ich egzekwowanie bedzie
mozliwe i skuteczne.
Obecnie zasady dotyczace odpowiedzialnosci takich platform oraz prawnego
egzekwowania obowigzkdéw sg skuteczne jedynie w Panstwach Cztonkowskich, w ktorych
platformy te maja swoje siedziby. Uwazamy, ze platformy musza by¢ pociggane do
odpowiedzialnosci we wszystkich Panstwach Cztonkowskich jesli nie przestrzegaja
miejscowych/krajowych przepisow, m.in. w zakresie udostepniania informacji czy usuwania
niezgodnych z prawem ogtoszen. Nalezy zagwarantowac egzekwowanie przepiséw na
terenie catej UE, takze w odniesieniu do usuwania ogtoszen dotyczacych wynajmu lokali
socjalnych, jesli miejscowe przepisy wyraznie tego zabraniaja.

Jako europejskie miasta, dotozymy ze swojej strony wszelkich staran, aby ugosci¢ wszystkich
turystow, ktorzy beda zainteresowani odwiedzeniem nas w kolejnych latach. Mamy swiadomos¢
korzysci ptynacych z najmu krétkoterminowego.



Jednakze naszym zasadniczym obowigzkiem jest jednoczesnie zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych oséb, ktére chciatyby u nas mieszkac¢ i pracowac. Musimy rowniez pilnie
zabezpieczy¢ poziom zycia w naszych dzielnicach oraz znalez¢ wiasciwg rownowage w obliczu
wspomnianych wyzwan.

Odpowiedzig nie moze by¢ oddanie wolnej reki platformom i operatorom NK. Gteboko ufamy, ze
Komisja Europejska, Parlament Europejski i Rada Ministrow beda sprzymierzencem naszej
inicjatywy.



